
MEMORIA DE CALIDADES ORV3 
 

FACHADA 

 La Fachada cuenta con terrazas continuas, con un vuelo de dos metros y medio, 

que reduce el soleamiento directo en verano hacía el interior de la vivienda, 

permitiendo sin embargo el soleamiento en invierno por sus grandes ventanales, 

al igual que reduce la climatología desfavorable en invierno.  

 Los balcones de la terraza serán de aluminio blanco. 

 El cerramiento exterior constituido por un trasdosado de pladur interior y 

aislamiento de lana de roca, termoarcilla de 24cm con aislamiento exterior tipo 

sate y una hoja exterior decorada con barrotillos de color madera verticales. 

ESTRUCTURA 

 La estructura del edificio estará formada por un sistema reticular de pilares y 

vigas de hormigón armado, con forjados de losas macizas de hormigón armado, 

garantizando la estabilidad y un mejor aislamiento acústico con respecto a otro tipo de 

forjados convencionales. 

ZONAS COMUNES  

 Zona común amplia en forma de ATRIO para el acceso a las viviendas. 

 Ascensores eléctricos con capacidad para 8 personas, puertas telescópicas de 

acero inoxidable en portales, con llave de acceso al garaje y sistema de 

comunicación central de emergencias 24 horas. 

 Detectores de presencia para iluminación en portales y pasillos.  

 Luminarias de Led. 

 En la planta baja la edificación contará con un espacio de gimnasio y local 

comunitario. 

GARAJES Y TRASTEROS 

 Pavimento continuo de hormigón fratasado. 

 Iluminación Led en los garajes. 

 Luminaria en los trasteros. 

 Pintura plástica en paramentos verticales. 

 Pre-instalación para recarga de vehículos eléctrico. 

TELECOMUNICACIONES 

 Antena colectiva comunitaria. Cada vivienda dispondrá de la preinstalación 

necesaria para poder disfrutar de la TV por cable y digital. 

 Tomas de voz y datos en cocina, salón y dormitorios. 

 Toma de TV en cocina, salón y dormitorios. 

 Instalación de telefonía básica en cocina, salón y dormitorios. 



 Red de fibra óptica común del edificio hasta el punto de acceso al usuario de la 

vivienda. 

CALEFACCIÓN, VENTILACIÓN, RENOACIÓN DE AIRE Y RECUPERADOR DE CALOR 

 Instalación de un sistema de Aerotermia para la producción de ACS y calefacción. 

20% energía eléctrica, 80%n energía procede del medio ambiente. 

 Sistema de ventilación que permite renovar y filtrar el aire interior de la vivienda 

mediante un equipo de ventilación de doble flujo para cada vivienda. Este 

sistema mejora la calidad del aire mediante un constante flujo de aire limpio, 

evacuando al exterior los excesos de humedad y aire viciado (CO2, gas radón, 

etc) y aportando aire limpio filtrado con filtros de carbón activo del exterior. El 

sistema se complementa con un intercambiador de calor, para garantizar confort 

y eficacia energética, que funciona atemperando el aire exterior. Asimismo cada 

vivienda contará con un conducto para la extracción del aire viciado de la 

vivienda. 

 Suelo radiante, confort, bajo consumo y eficiencia energética. 

INSTALACIÓN ELÉCTRICA 

 Electrificación elevada en viviendas. 

 Video-portero electrónico con registro de foto llamada. 

 Base de enchufe y luminarias en terrazas. 

 Luminarias en trasteros y base de enchufe. 

FONTANERÍA 

 Bajantes sanitarias con tratamiento acústico. 

SANITARIOS Y GRIFERÍAS 

 Mueble encimera con lavabo y espejo. 

 Grifería termostática en ducha. 

 Baños equipados con ducha, lavabo e inodoro. 

FALSO TECHO Y PINTURA 

 Falso techo en toda la vivienda, tipo pladur.  

 Pintura plástica en paramentos verticales y horizontales. 

SOLADOS Y ALICATADOS 

 Pavimento de la vivienda en tarima flotante en madera vinílica calidad mínima 

AC4, en color roble o similar, colocada sobre láminas de asentamiento. Rodapié 

blanco, excepto en baños. 

 Solado de gres antideslizante para exterior en terrazas. 

CARPINTERÍA INTERIOR 

 Puerta de entrada blindada contraincendios y mismo acabado en el interior que 

el resto. 



 Puertas macizas de 35mm de espesor lacadas en blanco, con maneta de diseño. 

 Armarios modulares de hojas lacadas en blanco, puertas practicables con cierre 

automático con freno antigolpes. 

CARPINTERÍA EXTERIOR 

 Carpintería exterior de aluminio lacado color antracita con rotura de puente 

térmico de 60mm y vidrios con cámara aislante, perfil XP60 RPT de Extrugasa. 

 Persianas enrollables de lamas de aluminio proyectado sistema tipo monoblock 

y aislante interior, color a juego con la carpintería exterior. 

 Dispondrán de vidrios laminados y bajo emisivos planitherm de climalit. 

TABIQUERÍA 

 Divisiones entre viviendas y zonas comunes según cumplimiento del CTE, con 

aislamiento térmico y acústico trasdosado sobre tabiquería de obra. 

 Particiones interiores en el resto de la vivienda según el cumplimiento del CTE 

mediante placa de cartón-yeso sobre bastidores metálicos y aislamiento entre 

habitaciones interiores. 

AISLAMIENTOS 

 Calificación energética A: disposición de aislamientos según cumplimiento del 

CTE DB HE “Limitación de la demanda energética”. 

 

 

CALIFICACIÓN ENERGÉTICA A 
 

SUPONE UNA DISMINUCIÓN DE EMISIONES CO2 Y UNA REDUCCIÓN 

SIGNIFICATIVA DE LA DEMANDA ENERGÉTICA DEL EDIFICIO 

PARA CONSEGUIR ESTE CERTIFICACO SE HAN TOMADO LAS SIGUIENTES 

MEDIDAS 

 

1 Instalación de sistema de aerotermia para producción de ACS y calefacción 

2 Mayor aislamiento térmico que se obtiene mediante la optimización de la 

envolvente térmica. 

3 Sistema de ventilación mecánica controlada individualmente 

 


